ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipend starostom obce Franti¥kom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d"alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Tatiana Kolh’u'ové, rod. Hyrofovi
bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2

ako ndjomca (d’alej len najomcea) na druhej strane
za tychto pedmienok:

IL.
Predmet a xrozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva nijomecovi do ndjmu na dobu urditt nédjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR 7 15. jlila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007. :

Pre tento byt plat{ osobitny re#im vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt &. 25 nachadzajiici sa v bytovom dome

8. stip. 58/2 ma Skolskej ulici, postavenom na parc.¢. 2020/5 v k.u. obce Oslany,

na prizemi — L. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prisluSenstva,

Prenajimatel’ prenajima byt nsjomcovi na zaklade #iadosti ngjomcu o predlZenie ndjomného vzfahu
zo dila 09. 09. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 101/2019 Obecného zastupitePstva obce Oslany zo diia
26. 09. 2019, bod IL., pism. b) o prediZeni najomného vztahu,

Opis stavu bytu:

- byt I kategorie, Standardny

- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 39,72

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm?% 30,60

- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zpisnici o prevzati bytu, ktora tvorf sadast najomne;j
zmluvy,

TIL
Doba trvania ndjmu, jeho predienie a zinik najmu

Byt uvedeny v €1. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itG od 01. 11. 2019 do 31. 10. 2022,
tj. na 3 roky smoZnostou opakovaného uzavretia nsgjomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych prévnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, %e bude maf’ néjomca néjomného bytu zéujem o prediZenie ngjomného vztahu (doby
trvania n4jmy) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti njomnej zmluvy dorudit’ na Obecny,
Grad Oslany pisommnt Ziadost' spolu s dokladwmi preukazujicimi prfjem oséb k31. 12
predchadzajiceho kalendérneho roka. -

Ziadlost’ o predizenie podand ndjomcom prerokuje obecné zastupiteFstvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvalenia, uzavrd ndjomnd zmluvy na d’al§ie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola nzavretd, nagjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osb nepreveruje.

Nijorany vztah moZe potas dojednane) doby trvania najmu zaniknit’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizend,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému di,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, priCom ndjom bytu sa skond{ poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved doruCend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak ndjomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z néjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vas
néjomné alebo uhradu za plnenie poskytovane s u¥fvanim bytu za Sas dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatePa na iné uéely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kio snim byva, sistavne porusujii  pokojné byvanie ostainych
néjomeov, ohrozuji bezpeénost’ alebo porusujt dobré mravy v dome,

€) neurivajt byt bez véZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji nivitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uivar, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedens lehota, kedy sa mi ndjom
skongit.

V ostatnych otizkach sa skonfenie néjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonmika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia nijmu je ndjomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajacom dobe nZivania. '

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a dihrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Vigka nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych prvnych predpisov pre tento typ
nijomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania néjorne; zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo viske 85,00 € mesane,

. Néjomea sa zavizuje platit odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohova Ghradu za plnenia poskytované s wivanim bytu vo vyske 43,10 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zdloha podPa pristusnych platnych
pravoych predpisov vytCtovand. Pripaduy nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf na idet spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &islo a¢tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzat bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipolet
nagjomneho a fhrady za plnenia, poskytované s wifvanim bytu.

Ngjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesatne vo vySke 128,10 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktudloy mesiac ma Géet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na 6Set spraveu najneskér v deit splatnosti,

Ak néjomeca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanfm bytu do 5 dni po
iej splatnosti, je povinny zaplatit' spréveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka¥dy deii ome¥kania.

Ak bude néjomca prenajimateFovi dlhovat’ na ngjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodévatefov.

- Néjomea zaroveii berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdr¥ba zabezpetuje spravcovska spolotnost BENET, sr.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatngj zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcon Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Prdva a povinnesti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvngch stran sa riadia Obcéianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nie¢o iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na Géet obce Oslany v tvare IBAN SK98

5600 0000 0024 0242 7006 finanént zébezpeku pre predmetny byt ve vyske 510,00 € ako
finan¢ni zdbezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri u¥fvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijommom a shuzieb spojenych suivanim bytu. Nijomca tito povinnost’ splnil diia
17.10. 2011, :
Ak dbjde zo strany n4jomcu k neplateniu najomncho a vhrad sluZieb bude snim vkondeny
ndjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend Cast ndjomného a sluieb
spojenych s nidjmom bude uspokojend z poukazanej finanénej zdbezpeky. Alikvotnd &iastka,
ktoréd zostane po odpotitani nezaplateného ngjomného a slufieb spojenych snajmom sa
ndjomcom vrati pri skondenf ndjomného vz¥ahu do 30 dni po ukonCeni ndjmu na det, ktory
uréili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho -
listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak d6jde ku skoneniu nijomného vztahy zinych dévodov ako je neplatenie
néjomného a thrady shuzby spojenej s ndjmom, pridom pocas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy whradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v ase skondenia
najmu nebudi mat’ vo&i obei Ziadne zavizky spojené s uvanim néjomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vritend do 30 dni po ukonSeni néjmu na Gdet, ktory wrdil ndjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zébezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie
Z trvalého pobytu.

b) Prenajimatef je opravneny 10% z finanénej zdbezpeky zadrrat do doby najbliieho
vyl¢tovania sluZieb spojenych s uZfvanim bytu za Wlelom zapotitania zivizkov nijomcu

- vzniknutych z titalu vyt&tovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit iba ngjomea a jeho deti, ktoré s nim #iju
v spolocnej domdacnosti a roditia nijomeu. N4jomea nesmie daf prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uivar.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obianskeho zakonnika.
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g) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiceho
rozhoduutia obecného zastupitel'stva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sitasnym vzavretim novej ndjommej zmhuvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizoval prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néjomea nesmie vykondvat v byte #adne stavebné tpravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) Nijomea nijomného bytu je povinny do 30 dnf nahl4sit’ na Obecny arad Oslany kazda zmenu,
kiors nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoénost’, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dibodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznémit prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ngjom.

i) Né4omca ndjomnébo bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonCent néjmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

i) K termfnu ukondenia njmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uivania, priCom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je povinny ich
~ prenajimatefovi nabradit’.

k) Zmluyvné strany sa dalej dohodli, Ze za Géclom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ykondenia ndjomného vztabu ngjomea cite pre uzavretim tejto ndjommej zmluvy spisal dita 27.
10. 2011 na Notirskom firade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, M. Misika
1.2725/4A, notarsku zépisnicu & N 223/2011, NZ 41036/2011, NCRIs 42059/2011, v ktorej
vyhlasil, Ze sthlasi s exeldicion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
%e najomny vztah medzi zmluviymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dovodu
upraveného v ndjomnej zmluve anajomea dobrovolne neuvolni aneodovzda uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zZépisnici zarovefi najomca urcil aj miesto na ktoré
budi vypratané vietky hnuteIné veci patriace najomcomn, nach4dzajiee sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stéva stidastou aj teito ndjomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa ndjomea k terminu ukon&enia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravea zabezpedi vypratanie najomného bytu na néklady nijomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

m) Mesalny isty prijem iadatePov, vypotitany ako stdet prijmov oséb, ktorych prijmy sa
posudzujé spolotne podla osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivotné minimum, vypodéitané
zprijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poctu Mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvjSeny o 85,00 € u jednoizbového bytu.

n) Mesadny prijem os8b, ktorych prijmy sa posudzujti spolotne podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani,

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie ngjomea vykondvat’ Ziadnu podnikatel'ska ¢innost’,

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

. montovanie individualnych antén je mo¥né len na zdklade pisomnej Ziadosti ngjomen a povolenia
prenajimatel’a, N )

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe nijomea v byte chovat' len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovaf ani so sihlasom ostatnych néjomeov,

- najomca sa zavizuje po€as ndjomného vzt'abu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tidrzbou, priom pojem drobuych
oprav a ndkladov spojenych s beznou tdr#bou je stanoveny Nariadenim viady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykonévajl niektoré wstanovenia obCianskeho
zakonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &istenf a upratovani spolo€nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych o0séb sa u prevadzkovatela spracivaji v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa
zruSuje smernica 95/46/ES (vseobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych tudajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii
na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislugného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri
uzatvarani tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani
osobnych tdajov prevéddzkovatefom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola
oboznamené s poskytnutim svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s.
r. 0., Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonévajlicej spravu v bytovych
domoch pre uéely sprévy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméahania
pohladavok.

VIL.

Zaverefné ustanovenia
1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mé#u uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito najomnd zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vztfahujii sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Této zmluva nadobuda platnost diiom Jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

2P 710 2
V Oslanoch, dita 24. 10, 2019 V Oslanoch, dita .27 72 72

Prenajimatel”: Néjomea:
Lrenajimatels ANdjomcea:

Obec Oslany Q@w/ﬂ /
Frantick PRIEKALA ;

starosta obce







